Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 3

Organisationsnummer 769611-4409

Arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 3, Malmé kommun, ldmnar hdrmed f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2010, foreningens sjétte verksamhetsar.
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Kallelse foreningsstimma

Medlemmarna i Bostadsriittsforeningen Sadelmakaren 3 kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstiimma onsdagen den 25 maj 2011 kl. 19.00

Plats:

Varmt vilkomna!

Styrelsen
Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av ordftrande vid stimman
4. Anmélan av ordférandens val av protokollforare
5. Val av justeringsman tillika rostréiknare som jaimte ordférande
skall justera protokollet
6. Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst-
7. Faststdllande av rostlangd
8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse
10. Faststdllande av resultat- och balansrdkningen
11. Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Arvode till styrelsen och revisorer
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 17
18.  Ovrigt
19.  Avslutning




Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmar
till nyttjande utan tidsbegréansning i tiden. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har
pé grund av upplételsen.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes av Open House Production AB under 2005, ligger i Malmd kommun
och har beteckningen Selen 6. Foreningen forvérvade den 1 juli 2005 tomtritten till fastigheten
Sadelmakaren 3 av Open House Production AB.

Byggnaden dr fullvirdesforsiakrad hos Nordeuropa Forsikring AB.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmé Stad.

Avtalet giller oféréndrat i 10 &r t.o.m. 2014-12-31 med en arlig avgéld pd 237,312 kr.
Féreningens byggnader utgdrs av 2 st. femvaningshus med 55 lagenheter som upplats med
bostadsritt. Till byggnaden hor ocksa 26 st. garageplatser.

Den totala boytan uppgar till 3358 kvm, varav 3358 kvm utgor ldgenhetsyta.

Ligenhetsfordelning:

14 st. 1 rum och kok
15 st. 2 rum och kok
26 st. 3 rum och kék

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, de
forsta dren i enlighet med ekonomisk plan och dérefter i enlighet med underhéllsplan.

Fastighetsforvaltning

Foéreningen har tecknat ett avtal med Severins Bygg och Fastighetsservice Malm6 om teknisk
forvaltning inklusive fastighetsskotsel fran och med januari 2009 och 16pande. Enligt avtal
fakturerar Severins féreningen enligt ett fastlagt pris.!_ .
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Foéreningsfragor

Foéreningens bildande samt gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-09-27.
Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.

Tele2 har gratis installerat LAN i vér fastighet. Dérefter tog styrelsen ett beslut om att teckna ett
gruppavtal med Tele2 om bredband till de boende for 149 kr/mén. Denna kostnad faktureras for
varje ldgenhet via hyresavin. Hastigheten pa bredbandet &r upp till 100Mbit/s.

Det sattes upp timers i tvittstugan sé att elen slds av automatiskt pd kvéllarna kl 22 och gér igéng
igen kI 07. Detta for att tvittiderna inte respekterades och sé sparar vi pa elen efter dem som
glommer att sldcka lyset efter sig.

Arsredovisningen kan frin och med 2010 endast fés digitalt genom féreningens hemsida.
Styrelsen fortsatte arbetet med att sjélva ta hand om bevattning av rabatter p4 sommaren och
sndskottning for jourtid pé vintern for att halla nere kostnaderna eftersom Severins tar extra betalt
for detta. All hjilp fran de boende tas tacksamt emot. Vi riknar med att fortsétta s& de kommande
aren.

P& arsmotet var 13 lagenheter representerade.

Foreningens sommarfest holls den 7 maj och i &r hade styrelsen kopt in ett partytélt som kommer
att anvéndas framdver.

Samfillighet

Efter att vattenmitare installerades i fastigheten har var f6rbrukning minskat och dérigenom har
vi sparat pengar pa denna utgift.

Det planeras en lekplats pa det gemensamma torget for Sadelmakarebyn, vid miljShuset.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stéddagar,
sandupptagning och dylikt anslds pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i trapphusen.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéillda/
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hdgst 7 ledaméter med 0 eller hogst

3 suppleanter.

Styrelsen hade under 2009 och fram till ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2010 f6ljande

sammanséttning:

Maria Svensson Ordftrande
Hanna Nordstrom Kassor
Camilla Ronnelin Sekreterare
Jorgen Lundgren Ledamot
Joakim Bjund Ledamot
Ingunn Storstad Ledamot
Jim Elm Ledamot
Robin Petersson Suppleant

P4 ordinarie foreningsstimma 2010 valdes en styrelse bestdende av medlemmar i féreningen.

Den nya styrelsen hade f6ljande sammansittning:

e Maria Svensson, Camilla Ronnelin, Hanna Nordstrém, Jorgen Lundgren, Joakim Bjund,
Jim Elm och Emma Tingdahl.

1 st. ledamot och 1 st. suppleant har ldmnat sin plats i styrelsen under 2010.

Styrelsens sammanséttning efter den 23 maj 2010

Maria Svensson Ordf6rande
Hanna Nordstrom Kassor
Camilla Ronnelin Sekreterare
J6rgen Lundgren Ledamot
Jim Elm Ledamot
Emma Tingdahl Ledamot
Joakim Andersson Ledamot

e Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamdoterna.
e Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda sammantréden.
e Arvode har utbetalats for styrelsens arbete under 2010.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Nordeuropa

Forsdkring

b,




Valberedning
Styrelsen valdes som valberedning pé ordinarie féreningsstimma.

Revisorer

Foreningen ska ha minst 1 och hogst 3 ordinarie revisorer med 0 eller hégst 2 suppleanter. Minst
1 ska vara auktoriserad. Vi anlitar Liselott Herrlander, auktoriserad revisor pa Herrlander
Revision.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

6 st. ligenhetsoverlatelser har skett under aret.

Eftersom resultatet for 2010 4r negativt och att vi nu har ett balanserat underskott sa sétter vi inte
av nagra pengar till yttre fond i ar, for da skulle det balanserade underskottet oka.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes 2010-01-01 med 6 %.

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstilldes 2005 och har deklarerats som férdigstalld.

Fastigheten har asatts viardear 2006. Fr.o.m. 2008 ersétts fastighetsskatt for fiardigstillda bostidder
med en fastighetsavgift per bostadsldgenhet. Lagenheterna dr frén och med virdeéret helt
befriade frén fastighetsavgift i fem &r och belastas dérefter med halv fastighetsavgift &r sex - tio
och fr.o.m. ar 11 med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2010 till
1 277 kr per ldgenhet. Avgiften kommer att indexeras och knytas till inkomstbasbeloppet.

Réntebidrag

Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2008 &r
bidragsandelen 17 %, 2009 10 %, 2010 7 % och 2011 4 %. Ar 2012 och direfter utgar inget

réntebidragK/




Budget f6r niista ar

Styrelsen ger inga garantier for att framtida hyreshdjningar inte blir av. Hojningen gors i s fall
for att ticka hojda kostnader som uppstér i framtiden. Hyran ska ticka kostnader for el och
uppvirmning.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -95 968
Arets resultat -249 612
Summa -345 580

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa;

att till féreningens fond for yttre underhall avsitts 0
att i ny rikning 6verfora -345 580
Summa -345 580

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. 4/




Brf Sadelmakaren 3
769611-4409

Resultatrikning

Nettoomséittning
Nettoomséttning
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall / reparationer
Drift

Avskrivning byggnad

Summa kostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader
Réntebidrag
Tomtréttsavgald

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2010-01-01
-2010-12-31

3316 097
3316 097

-92 382

-1 130 991
-156 800
-1 380 173

1935924

1935 924

175

-2 057 722
110152
-238 141
-2 185536

-249 612

Justerat drets resultat efter avsittning/uttag till/frian fond fér yttre underhall

Avsittning enligt ekonomisk plan

Uttag ur fond for yttre underhall (planerat underhéll)

Justerat drets resultat

0
0
-249 612

2009-01-01
-2009-12-31

3104 231
3104231

-59 864

-1 006 288
-149 334
-1 215 486

1 888 745

1 888 745

1151
-2011 115
157 357
-237 312
-2 089 919

-201 174

<

201174 ,
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 5 88547193 88 703 993
Summa anliiggningstillgangar 88 547 193 88 703 993

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Tillfalligt forskott 1 000 1000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 224 971 44 960
Summa kortfristiga fordringar 225971 45 960
Kassa och bank

Nordea 522167 771 145
Summa omsittningstillgingar 748 138 817 105
SUMMA TILLGANGAR 89 295 331 89 521 098
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 46 260 000 46 260 000
Fond f6r yttre underhall 350 000 350 000
Summa bundet eget kapital 46 610 000 46 610 000
Ansamlad fGrlust

Balanserat resultat -95 968 105 207
Arets resultat -249 612 -201 174
Summa ansamlad forlust -345 580 -95 968
Summa eget kapital 46 264 420 46 514 032
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 42 153 269 42 293 269
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 140 000 140 000
Forutbetalda manadsavgifter 211917 152 381
Leverantorsskulder 197 485 107 713
Ovriga kortfristiga skulder 50 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 328190 313 653
Summa kortfristiga skulder 877 642 713 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 295 331 89 521 098

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbreyv i fastighet 43 000 000 43 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisning- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas §verrensstimmer med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens materiella tillgdngar bestér frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen &r 1ag i bérjan av avskrivningstiden
och direfter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebdr att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 74 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 59 ér.
Byggnader har i ar skrivits av med 0,18%.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sd kallade schablonbeskattningen vid
inkomstskattberikning. Foreningen har inte nagra skattepliktiga intdkter under 2010. Foéreningen
har per 2010-12-31 ett underskott om 1.189.264 fran tidigare & som kan anvéindas vid denna
berikning. Férningen betalar ddrmed ingen inkomstskatt &r 2010

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

£
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Noter

1 Nettoomsiittning

2010 2009
Arsavgifter bostider 3120 480 2 944 080
Hyresintékter garage 150 670 149 080
Indkt bredband Tele2 33227 0
Intiikt avseende arsavgifter 2005 0 5738
Overlatelse- och pantsittningsavgift 11674 5332
Ovriga intéikter 46 1
Summa 3316 097 3104 231
2 Lépande underhall / reparationer

2010 2009
Lopande underhéll/reparationer, allmént 8106 1 606
Lopande underhall/reparationer, tvéttutrustning 31398 1 940
Ldpande underhall/reparationer, installationer VA/Sanitet 413 3118
Loépande underhall/reparationer, virme 0 34 500
Lépande underhall/reparationer, Installationer el 14 535 0
Loépande underhall/reparationer, tele/tv/porttelefon 1279 0
Loépande underhall/reparationer, hissar ' 25 487 18 700
Lopande underhall/reparationer, fastighet utvéndigt 11 164 0
Summa 92 382 59 864

3 Avgift samfillighetsforening (spec av kostnadspost under not 4 drift)

Avgiften bestar av Brf Sadelmakarens 3 andel i Samfallighetsforeningen Selen vilken &r 13,32%.
Det dr lantmiteriet som faststéller samfillighetens omfattning samt andelstal.

Foljande delar ingér i samfilligheten: underhéll och drift sopsugsystem, vatten och avlopp
Sadelmakarbyn, underhall och skétsel gemensamma ytor.

Nedan f6ljer de vilka kostnader avgiften 2010/2009 bestar av. 2010 2009
Underhall och reparationer 4 986 7193
Elkostnad 8702 7872
Vatten och avlopp 84 187 100 853
Sopsuganldggning, tdmning 40 928 38 442
Fastighetsskotsel 38121 37 592
Sno och halkbekdmpning 5302 1749
Ovriga kostnader, adminstration 4067 3617
Finansiella poster 5 179
Foérnyelsefond 666 666

Summa \ 186 964 198 1634
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4 Drift

2010 2009
Elavgift 106 780 75076
Uppvérmning 404 412 329716
Sophamtning/avfallshantering 0 2 664
Avgift samfillighetsférening, Spec not 3 181 161 198 199
Obligatoriska besiktningskostnader 3 300 7004
Serviceavtal, hiss och virme 20 246 0
Kabel-TV 49 724 46 146
Fastighetsforsdkring 30 708 28 309
Bredband, vidarefakturerat 32 780 0
Fastighetsforvaltning enligt avtal 127 526 127 539
Fastighetsforvaltning utéver avtal 10 968 21238
Telefon, hiss 1980 1457
Forbrukningsinventarier/material 5333 10 334
Forbrukningsmaterial adminstration 2700 2029
Foéreningsstdimma 250 1750
Foreningsverksamhet 760 0
Advokat och rittegangskostnader 8 735 17 348
Medlemskap i SBC 5460 5100
Ekonomisk f6érvaltning 69 088 60 291
Bankkostnader 1718 3359
Extern revisor 10 500 10 500
Styrelsearvode : 42 400 42 800
Sociala avgifter styrelsearvode 13322 13 876
Bolagsverket 900 900
Ovriga kostnader 240 653
Summa 1130991 1 006 288
5 Byggnader och mark

Fastigheten #r bokford till varde enligt ekonomisk plan, 89.260.000 kr.
Avskrivning p& byggnader sker fr o m &r 2006 med belopp enligt 74-&rig progressiv
avskrivningsplan. Avskrivningen ¢kar arligen med 5 %.

2010 2009
Ingdende vérde byggnader 89 260 000 89 260 000
Ackumulerad ingéende avskrivning -556 007 -406 673
Arets avskrivning -156 800 -149 334
Summa 88 547 193 88 703 993

Fastighetens taxeringsvirde:
Bostider: 31.616.000 varav
byggnadsvirde: 27.000.000
markvérde: 4.616.000 )
Brandforsikringsvérde: Fullvérde. /
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2010-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 13018
Forutbetald avgift samfélligheten 33459
Forutbetald Kabel-TV/Intenet 29 626
Forutbetald tomtréattsavgéld 118 656
Upplupet réntebidrag 22 642
Ovriga forutb kostnader och upplupna intikter 7570
Summa 224 971

7 Fordndring av eget kapital

InbetaldaFond for yttreBalanserat
resultat
105 207

-201 174

insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 46 260 000 350 000
Disp.efter stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 260 000 350 000
8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Belopp Rinta Justeras

10-12-31

Forfaller inom 1 ar
Nordea 16 753 769 2,54 % rorlig rdnta*
Nordea 15 539 500 2,54 % rorlig ranta **
Nordea 10 000 000 2,54 % rorlig ranta***
Summa 42 293 269
Amortering 2011 140 000
Skuld enligt BR 42 153 269

-95 967

2009-12-31
12 483

0

0

0

32 346

131

44 960

Utgaende
resultat
-201 174
201 174
-249 612
-249 612

Nista ars
amortering

60 000
80 000
0

140 000

Berzknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 140 000 kr &rligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till 41 593 269 kr.

Foreningen har genom s k RanteSwap réntesdkrat stora delar av l&nebeloppet

* Av lanebeloppet har foreningen réantesékrat 10.000.000 kr till 4,83% rénta t o m 2015-09-24,

resterande del kommer att placers i Nordea till r6rlig rinta pa forfallodagen.
** Lanbeloppet 4r rantesékrat till 4,85% t o m 2016-11-01
***Lanebeloppet &r réantesdkrat till 4,41% réntat o m 2012-11-01

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31
Upplupen rantekostnad 262 039
Upplupet styrelsearvode 42 400
Upplupna sociala avgifter 13 751
Upplupet arvode extern revision 10 000
Uppl kostnad samfalligheten 0
Ovriga upplupna kostnader 0
Summa 328 190

2009-12-31

239553
42 800
13 876
10 000

6 855
569
313 653,
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsriittsforeningen Sadelmakaren 3 i Malmé
Org.nr 769611-4409

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 3 i Malmé for rikenskapséret 2010-01-01 — 2010-12-31
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgéirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat
séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmg den / / maj 2011

Liselotte Herrlander CV
Auktoriserad revisor




