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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 3 far hirmed avge &rsredovisning for riakenskapséaret 2017,

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04. Foreningens stadgar registrerades forsta gingen 2004-10-11. De @ndrades 2016-01-26.

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Selen 6, Malmé kommun.
Foreningens gatuadresser: Sadelmakarebyn 4 A-D, 218 40 Bunkeflostrand.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsrittsforening).
Foreningen har fullvirdesforsékring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Moderna Forsékringar
Information om foreningens 1én finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m. stiimma
Maria Svensson Ordforande 2018
Camilla Ronnelin Sekreterare 2018
Elisabeth Elm Kassor 2019
Daniel Johansson Ledamot 2019

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8 protokollférda sammantréden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Liselotte Herrlander

Valberedning
Styrelsen

b



Brf Sadelmakaren 3 2(14)
Org.nr 769611-4409

Forvaltning
Akevo har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen.
Wasabi har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Selen 6 har en tomtareal om 3 358 kvm.
Marken innehas med tomtritt och arsbeloppet 237 312 kr dr of6réndrat fram till 2024-12-31. Féreningens
byggnader uppfordes under 2004, inflyttning pabérjades under 2005.
Virdedret for fastighetsbeskattning dr 2005. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgdrs av 2 stycken hus ett p& 4 vaningar och ett p4 5 viningar med totalt 55
ldgenheter. Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 26
parkeringsplatser. Den totala boytan uppgar till 3 358 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm.
Ligenhetsfoérdelning:

14 stycken 1 rum och kok

15 stycken 2 rum och kok

26 stycken 3 rum och kdk

26 garageplatser
Foéreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-06-14. 5 medlemmar var nérvarande och 6 ldgenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) skall genomforas regelbundet och gjordes hos oss under hosten.
Syftet #r att visa att inomhusklimatet &r bra och att ventilationssystemen fungerar. Kontrollen ska goras
av en certifierad kontrollant.

I samband med OVK gjordes ocksé en rengéring av ventilationskanalerna. Senare gjordes ocksa en
injustering av luftflden i badrum och kok som inte far &ndras pa.

Nir man renoverar sitt k6k far det endast séttas in en likvardig flakt vilket betyder en spiskapa. Den ska
efterét injusteras av en fackman, t.ex. Wasabi. I foreningens fastigheter har vi mekaniskt franluftssystem
med centralventilation.

Det #r ocksa vildigt viktigt med filter i kéksflakten. Om man inte har detta sé sétter det sig fett i
kanalerna som forsvarar ventilationen m.m. Viinligen se till att ni har filter i era fliiktar. Har ni inget
och vet inte hur ni ska g tillviiga viinligen kontakta styrelsen.

Vi har uppdaterat vért avtal hos Kanal Digital som forser oss med kabel-tv. Vi uppdaterade till digitalbox
med HD kanaler. Under varen 2018 dvergar Kanal Digital till Bredbandsbolaget.

Vi har gjort sa att garageporten kan dppnas per automatik. Varje innehavare av en plats har fatt kvittera ut
en fjédrrkontroll till denna.

Réddningstjansten var pa besok och inspekterade vara allménna utrymmen. De papekade att
utrymningsvigar inte far vara blockerade och att inget brénnbart far forvaras i trapphusen.

[
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I slutet av dret har vi haft méte med var tekniska forvaltning for att gé igenom och uppdatera vért avtal
med dem.

Styrelsen har som vanligt tagit hand om sndrojning under jourtid for att spara pengar till foreningen.

Samfilligheten satte under aret upp nya sopkérl utanf6r miljshuset. Dessa ér till for hushallssopor och
brinnbart. I milj6huset sorteras nu tidningar, plast, papp/kartong, glas, metall, batterier och matavfall.

Utfort underhall
Inget underhall &r gjort under &ret.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ir den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid rets slut var antalet medlemmar 65 st.
Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. 15 6verlatelser har
dgt rum under 2017.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlételseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2018 &r 45,500 kr (&r 2017, 44,800 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes under 2017. Arsavgiften dr 967kr/kvm. Utdver avgiften debiteras medlemmarna en
elkostnad. Avgiftsdndring for 2018 4r inte planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Nettoomsittning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet, %

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Arsavgift, kr/kvm

Bankskuld

Bankskuld, kr/kvm
Beldningsgrad, %

Amortering under aret
Rintekostnad, %

Likvida medel

Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvim
Avsiittning yttre fond, kr/kvim

2017
3734
496
44279
87159
51%
84 884
51 400
38 000

967

41 038
12 221
80%
240
1,25%
2101
109%
400
51

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Bankskuld, kr/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Beléningsgrad = laneskuld / taxeringsvérde

2016
4119
785
43783
87 229
50%
85 670
51 400
38 000

1074

41278
12292
80%
240
4,18%
1381
187%
230

51

2015
4064
2748
42998
87 631
49%
86 456
38 200
32 000

1074

41518
12 364
109%
215
4,30%
990
123%
172

51

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder

Kassafl6de (sparande till framtida underhéll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2014
4053
- 269

45 746

88 128

52%

87 242

38 200

32 000

1074

41733
12 428
109%
140
4,65%
674
112%
157

30

4 (14)

2013
3997
21

46 015
88 473
52%
88 028
38 200
32 000

1058

41873
12 470
110%
140
5,04%
282
61%
60

30
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Forandringar 1 eget kapital

Insatser  Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 46 260 000 694 940 -3 956 936 785 364
Disp. enl. stimmobeslut 785 364 -785 364
Ianspraktagande &r 2017 60 666
av yttre fond -60 666
Avsittning ar 2017 yttre fond 170 000 -170 000
Arets resultat 495 692
Belopp vid drets utgang 46 260 000 804 274 -3 280 906 495 692
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -3171 572
Arets avsittning till fond for yttre underhéll -170 000
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall 60 666
Arets resultat 495 692
Till stimmans forfogande -2 785 214
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -2 785 214

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhdllskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2017-01-01
-2017-12-31

3734 390
3734390

-1852 224
-88 314
-785 966
-2 726 504

1 007 886

3912

-516 106

-512 194

495 692

495 692

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

4118 676
4118 676

-1 724 800
-58 219
-785 966
-2 568 985

1549 691
3098
=767 425
-764 327

785 364

785 364
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Summa materiella ankiggningstillgingar
Summa anlkiiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

84 884 301
84 884 301

84 884 301

8142

0

164 599
172 741

2101475
2274215

87158 516

7(14)

2016-12-31

85 670 267
85 670 267

85 670 267

500

13

177 317
177 830

1380530
1558 360

87 228 627
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fiorlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

46 260 000
804 274
47 064 274

-3 280 906
495 692
-2 785 214

44 279 060

40 798 269
40 798 269

240 000
178 976
72 325
1181 064
408 822
2 081 187

87 158 516

8 (14)

2016-12-31

46 260 000
694 940
46 954 940

-3 956 936
785 364
-3171572

43 783 368

41 038 269
41 038 269

240 000
152 291
69 740
1576 030
368 929
2 406 990

87 228 627

by



Brf Sadelmakaren 3 9(14)
Org.nr 769611-4409

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade
Byggnader skrivs av enligt rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 120 &r. Tillkommande
vérdehgjande utgifter skrivs av linjért enligt férvéintad nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremaél f6r avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 120 ar linjar

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott
uppgaende till 1.189.264 kr.

Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Hyra garage ‘ 155 500 156 000
Arsavgift fran bostadsratter* 3245921 3 606 601
El 180 144 179 652
Bredband Tele2 98 340 98 340
Intéikter andrahandsuthyrning 23 083 29 530
Overlatelser och pantfSrskrivelser 26 603 16 186
Ovriga intikter 4559 3440
Erséttning forsékringsskador 0 28 927
Summa 3734150 4118 676

*Avgifterna sinktes med 10% under 2017. {\/
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Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader, spec. not 3
Lopande underhéll, spec. not 4
Planerat underhall, spec. not 5
Summa

Not 3 Drift

El

Uppvérmning

Snérenhéllning

Avgift Samfillighetsforeningen
Tillsyn LSO

Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning

Fastighetsforsakring

Tomtréttsavgild, avtal t o m 2024-12-31
Kabel TV

Bredband Tele 2

Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Serviceavtal

Kommunal fastighetsavgift, lagenheter
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Telefon, hiss

Extern revisor

Féreningsverksamhet, foreningsstimma
Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Kostnad 6verlatelse, pant
Medlemskap i Branchorganisation
Administrativa kostnader

Summa

2017
1674 586
116 972
60 666
1 852 224

2017
241 058
421352

1137
214 081

3468

0

4008

30 791
237 312
59 031
98 340
127 647
15 281
6329
72 325
6670
11211
4296
13 125
800

64 825
1875
19 545
5730
14 349
1674 586

10 (14)

2016
1635 285
66 266
23250
1724 801

2016
223 041
404 012

0

214 036
0

1291

0

30 080
237 312
54 164
98 340
127 638
13 958
39 499
69 740
912
5001
2615
12 875
21711
62 250
6 697
10 242
5730
13 141
1 635 285

&
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Not 4 Lopande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhéll/reparationer, allmént
Lopande underhdll/reparationer bostéder
Lopande underhéll/reparationer tvéttutrustning
Lopande underhéll/reparationer VA/Sanitet
Lpande underhéll/reparationer virme
Lopande underhall/reparationer, el

Lopande underhéll/reparationer ventilation
Lopande underhéll/reparationer, hissar
Lopande underhéll/reparationer, 14s och larm
Lopande underhéll/reparationer, Markytor, hirdgjorda
Lopande underhéll/reparationer, planteringar
Lpande underhall/reparationer, garage
Forsakringsskador

Summa

Not 5 Periodiskt underhall

2017

2188
3656

59502

11 404
23091
10170
0

0

6961

0

116 972

11 (14)

2016
4 875

5934
3124
15316
1220

5765

9222
860

19 950
66 266

Till periodiskt underhéll redovisas kostnader for underhdll som &r planerat enligt foreningens

underhéllsplan. Motsvarande belopp tas ut fran fond for yttre underhall.

Planerat Uh/Rep Installation ventilation
Planerat Uh/Rep Garage o p-plats
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
Avskrivning byggnader

Summa

Not 8 Réiintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader, fastighetslan

Kostnad SWAP, rintesikring

Swap, reglering kostnad kommande &rs skuld
Summa

2017
45166
15 500
60 666

2017
67 200
21114
88314

2017
785 966
785 966

2017
462 347
448 725

-394 966
516 106

2016
23250

23 250

2016
44 300
13 919
58 219

2016
785 966
785 966

2016

477 602
1112595
-822 772
767 425
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Fastighetsbeteckningar: Selen 6
Marken innehas med tomtritt.

Virdear: 2005 Brandforsikringsvérde: Fullvérde.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Fortnox

Forutbetald kostnad Internet
Foérutbetald Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald tomtréttsavgéld
Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats %

Lingivare 2017-12-31
Nordea 0,75
Nordea 1,10
Nordea* 1,30

Datum for
rintedindring
2018-11-05
2019-04-17
2020-10-15

2017-12-31

89 260 000
89 260 000

-3 589 733
-785 966
-4 375 699

84 884 301

84 884 301
84 884 301

38 000 000
13 400 000
51 400 000

2017-12-31
13 038
1217

24 585
5981
1122

118 656
164 599

12 (14)

2016-12-31

89260 000
89 260 000

-2 803 767
-785 966
-3 589 733

85670 267

85 670 267
85 670 267

38 000 000
13 400 000
51 400 000

2016-12-31
12 537
1653

24 585

13 673
6213

118 656
177 317

Linebelopp
2017-12-31
9 725 000
16 333 769
14 979 500

41 038 269

Niista ars
amortering
100 000

- 60 000

80 000

240 000

Kortfristig del av langfristig skuld 240.000 kronor (240.000 kronor), vilket &r det belopp féreningen

amorterar nistkommande verksamhetséar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 39.838.269 kronor.

Foreningen har genom s k Rénteswap réntesékrat delar av lanebeloppet

*Lanebeloppet &r rantesdkrat till 3,99% rénta t o m 2020-12-30

Till detta kommer bankens marginal. Marknadsvirdet till swappen &dr per 2017-12-31 -1.181.064 kr.

by
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Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsln. Finansieringen &r av langsiktig karaktir
och l&nen omsiitts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att

amortera det kommande &ret som kortftristig d4 man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av

foreningens balansrékning.

Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000

43 000 000 43 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Rénteswap, skuld resterande 16ptid 1181 064 1576 030
Summa 1181 064 1576 030
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2017-12-31 2016-12-31
Forskotts inbetalningar frdn medlemmar 0 4 534
Upplupet styrelsearvode 67 200 44 300
Upplupna sociala avgifter 21114 13919
Upplupen réntekostnad 65 659 67 721
Férutbetalda hyror och avgifter 242 449 210 822
Upplupet arvode ekonomisk férvaltning 0 15233
Upplupet arvode extern revision 12 400 12 400
Summa 408 822 368 929
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Sadelmakaren 3, org.nr. 769611-4409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Sadelmakaren 3 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag &r
cberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en férstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhallanden gora att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Sadelmakaren 3 for ar
2017 samt av forstaget tilt dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker aft freningsstdmman behandiar resuttatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende;

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

e  panédgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhst &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget tifl dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka fitkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4
min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2018-04-30
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