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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Sadelmakaren 3 kallas harmed tilt ordinarie
féreningsstadmma tisdagen den 27 maj 2014, kl 19.00

Plats: Skomakarebyn 8, plan 2

Styrelsen
DAGORDNING

1. Oppnande

2. Val av ordférande fér stamman

3. Anmadlan av ordférandens val av protokoliférare

4, Upprattande av férteckning 6ver narvarande mediemmar,
godkdnnande av réstlangd

<7 Faststéllande av dagordningen

6. Val av tva personer jamte stimmoordféranden att justera protokollet,
tillika réstraknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrikningen

11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda
balansrakningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelsen och revisorer fér ndstkommande
Verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen fill stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmélt drende

18. Avslutning
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Arsredovisning

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Sadelmakaren 3, 769611-4409, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadstéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
mediemmarna till nyttjande utan begr&nsning i tiden. Bostadsritt &r den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen

Fastigheter

Féreningen ager fasigheten Selen 8, Malmé kommun.

Adress, Sadelmakarebyn 4A-B-C-D

Foreningens byggnader, i vilka man upplater lagenheter och lokaler, uppférdes ar 2005.
Fastigheten &r fullvardesforsakrade via Férsakringsbyran i Skane AB.

Bostadsytan &r 3358 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fdreningens 55 bostader fordelar sig enligt féljande:

1 rum och kdk 14 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kék 26 st
Garageplatser 26 st
Féreningsfragor

Bostadsrattsiéreningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2005-04-04. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2004-10-11.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2013-05-08. 9 medlemmar var narvarande och
representerade 9 lagenheter

Styrelse
Vald t. o. m. stamma

Maria Svensson Ledamot 2014
Camilla Ronnelin Ledamot 2014
Jim Elm Ledamot 2015
Elisabeth EIm Ledamot 2015
Frank Thind Ledamot 2014
Stefan Larsson Ledamot 2014

b
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokoliférda sammantraden.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av ledaméterna, tva i férening.

Féreningen hade vid arets slut 72 medlemmar.

Revisor
Auktoriserade revisorn Liselotte Herrlander

Valberedning
Styrelsen valdes vid stamman.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning har utférts av Kanslihuset AB.
Teknisk férvaltning har utférts av Severins Bygg & Fastighetsservice

Overlatelse- och pantséttningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet ar 2014 &r 44.400 kr (&r 2013, 44.500 kr)

Féreningsaktiviteter
Garagets ytterddrrar har blivit forstarkta med stallister for att forhindra att obehériga tar sig
in i fastigheten.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren
2011 gjordes underhall och inoljning av tradetaljer pa fastigheten.

Vésentliga handelser under aret
Styrelsen omférhandlade lanen hos Nordea till lagre rantor. Under aret har féreningen haft
5 dverlatelser.

Framtida underhall, underhallsplan
[nga planerade underhall de ndrmaste aren pga. att fastigheten &r ny.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes 2013-01-01 med 2% och 2014-01-01 med 2%.{/
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Féreningens ekonomiska stallning och resultat

5 ars Oversikt, belopp i tkr

2013
Nettoomsattning 3997
Arsavgift kr/kvm 1058
Arets resultat 21
Balansomslutning 88 473
Skulder tilt kreditinstitut 41873
Réntekostnad, % 5,04%
Likvida medel 281
Soliditet, % 52,0%

2012
3 949
1037

135

88 923
42 013
4,65%

525
51,7%

2011
3530
979
-406

88 887
42 153
5,25%

326
51,6%

2010
3316
9034
-250

80 295
42 293
4,86%

522
51,8%

2009
3104
881
-201

89 521
42 433
4,73%

771
51,9%

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning

samt noter.

Fran och med rékenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken

innebdr att foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-

regelverk.

Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar
och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna

arsredovisning och budget for 2014.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat

arets resultat
Summa
disponeras sa att

till fond for yttre underhall 6verfores
uttag fran fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres
Summa

-093 796

21 061
-572 735

100 000
0
-672 735

572735 .
a
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2013-01-01
Resultatrikning Not -2013-12-31
Nettoomsiittning
Nettoomséttning 1 3 996 658
Summa intédkter 3996 658
Rirelsens kostnader
Lépande underhall / reparationer 2 -47 211
Drift 3 -1 393 945
Avskrivning byggnad 4 -181 516
Summa kostnader -1 622 672
Bruttoresultat 2373 986
Rérelseresultat 2373986
Finansiella poster
Rinteintikter 20
Réntekostnader -2 115 664
Tomtrittsavgéld -237 281
Summa finansiella poster -2 352 925
Arets resultat 21 061

Justerat arets resultat efter avsittning/uttag till/fran fond for yttre underhill

2012-01-01
-2012-12-31

3 948 904
3948 904

-47 998
-1400 012
-172 872
-1 620 882

2 328 022

2328022

1269

-1 956 8§24
-237 312
-2 192 867

135155

Avsittning till fond for yttre underhéil 100 000 100 000

Uttag ur fond f6r yttre underhall (planerat underhall) 0 0

Justerat arets resultat -78 939 35155
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader 4 88 028 165 88 209 681

Summa anliiggningstillgangar 88 028 165 88 209 681

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Handkassa 1 000 1 000
Hyres- och avgiftsfordringar 0 25917
Kundfordringar 0 256
Ovriga kortfristiga fordringar 282 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 162 097 161 045
Summa kortfristiga fordringar 163 379 188 218
Kassa och bank

Nordea 281 366 524 767
Summa omséttningstillgangar 444 746 712 985
SUMMA TILLGANGAR 88 472 911 88 922 666 £,
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatskapital 46 260 000 46 260 000
Fond for yttre underhall 327 793 227 793
Summa bundet eget kapital 46 587 793 46 487 793
Ansamlad f6rlust
Balanserat resultat -593 796 -628 951
Arets resultat 21 061 135 155
Summa ansamlad forlust -572 735 -493 796
Summa eget kapital 46 015 058 45993 997
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 41 733 269 41 873 269
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 140 000 140 000
Forutbetalda manadsavgifter 103 381 153314
Leverantorsskulder 151 305 371 706
Skatteskulder 70 785 73 315
Ovriga kortfristiga skulder 0 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 259112 316 787
Summa kortfristiga skulder 724 583 1 055 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 472 911 88 922 666
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut
Pantbrev i fastighet 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ,
Sida 8
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Tilléggsupplysningar

Redovisning- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas §verensstimmer med arsredovisningslagen och

Bokftringsndamndens (BFN) allméinna rad.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens materiella tillgingar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den 4rliga avskrivningen #r 14g i bérjan av avskrivningstiden
och dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebr att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 74 ar och att byggnaden kommer att vara till hilfien avskriven efter cirka 59 ar.

Byggnader har i ar skrivits av med 0,20%.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid
inkomstskattberdkning. Foreningen har inte niigra skattepliktiga intikter under 2013. Féreningen
har per 2013-12-31 ett underskott om 1.189.264 frén tidigare ar som kan anvindas vid denna

berdkning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Nettoomséittning

2013 2012
Arsavgifter bostider 3535973 3 466 791
Hyresintéikter garage 155 000 154 000
Inékt bredband Tele2 98 340 98 340
Intékt debitering hushallsel 196 690 225 536
Overlatelse- och pantsittningsavgift 10 655 4192
Ovriga intikter 0 45
Summa 3 996 658 3948904 ,

£
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2 Lipande underhall / reparationer

2013 2012
Lépande underhéll/reparationer, allmént 0 3338
L&pande underhall/reparationer, tvittutrustning 2749 0
Lopande underhall/reparationer, installationer VA/Sanitet 0 9343
Lopande underhall/reparationer, virme 10 800 -4 032
Lépande underhéll/reparationer, Installationer vent. 0 19 863
Lopande underhall/reparationer, tele/tv/porttelefon 1453 1963
Lépande underhall/reparationer, hissar 5658 14 136
Lopande underhéll/reparationer, fastighet utvindigt 14 052 1238
Lépande underhall/reparationer, markytor 0 2149
Lépande underhéll/reparationer, garage 12 499 0
Summa 47 211 47 998
3 Drift

2013 2012
Elavgift 250 295 252 903
Uppvédrmning 404 034 420 830
Avgift samfillighetsforening * 214 036 218 536
Obligatoriska besiktningskostnader 3 585 3495
Serviceavtal, hiss och virme 14 081 7 838
Kabel-TV 51 854 51604
Fastighetsforsakring 28 287 27038
Bredband, vidarefakturerat 98 340 98 340
Fastighetsavgift, halv avgift 2011-2015 33275 37510
Fastighetsforvaltning enligt avtal 127 553 127 578
Fastighetsforvaltning utéver avtal 1426 0
Telefon, hiss 1 980 2475
Férbrukningsinventarier/material 5692 6 899
Forbrukningsmaterial administration 3261 3189
Féreningsstémma 600 600
Foreningsverksamhet 0 557
Konsultarvode 3188 0
Ekonomisk forvaltning 70 452 65 288
Medlemskap SBC 5460 5460
Bankkostnader 3197 1610
Extern revisor 12 875 10 875
Styrelsearvode 45 200 42 800
Sociala avgifter styrelsearvode 14 124 13 447
Bolagsverket 900 900
Ovriga kostnader 250 240
Summa 1393 945 1400 012 ,

v
Sida 10

Arsredovisning 2013 Brf Sadelmakaren 3, 769611-4409



* Avgiften bestar av Brf Sadelmakarens 3 andel i Samféllighetsféreningen Selen vilken dr 13,32%.
Det dr lantmiteriet som faststiller samfillighetens omfattning samt andelstal.

Foljande delar ingar i samfalligheten: underhall och drift sopsugsystem, vatten och avlopp
Sadelmakarbyn, underhall och skétsel gemensamma ytor.

4 Byggnader och mark

Fastigheten &r bokford till virde enligt ekonomisk plan, 89.260.000 kr.

Avskrivning pa byggnader sker fr o m ar 2006 med belopp enligt 74-&rig progressiv

avskrivningsplan. Avskrivningen 6kar &rligen med 5 %.

Ingdende virde byggnader
Ackumulerad ingédende avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Fastighetens taxeringsvarde:

2013 2012

89 260 000 89 260 000
-1 050 319 -877 447
-181 516 -172 872

88 028 165 88 209 681

Bostédder: 38.200.000 varav byggnadsvirde: 28.200.000 och markvirde: 6.200.000

Brandforsikringsvérde: Fullvérde.

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda forsikringspremier

Forutbetald Kabel-TV/Intenet

Forutbetald tomtréttsavgild

Ovriga forutb kostnader och upplupna intikter
Summa

6 Forindring av eget kapital

2013-12-31 2012-12-31

11 873 11 665
29938 29332
118 656 118 625
1630 1423
162 097 161 045

InbetaldaFond for yttreBalanserat Utgiaende

insatser wunderhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 46 260 000 227 793 ~628 951 135155
Disp. enl. stimmobeslut 100 000 35155 -135 155
Arets resultat 21 061
Belopp vid arets utging 46 260 000 327 793 -593 796 21 061 (/
sida 11
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7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rinta Justeras Nista ars
13-12-31 amortering

Fiorfaller inom 1 ar

Nordea 16 573 769 2,68 % rorlig rénta 60 000

Nordea 15 299 500 2,47 % rorlig rénta * 80 000

Nordea 10 000 000 2,47 % rorlig rinta** 0

Summa 41 873 269 140 000

Amortering 2014 140 000

Skuld enligt BR 41 733 269

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 140 000 kr arligen. Om 5 ar beriiknas skulden till
kreditgivare uppga till 41 173 269kr.

Foreningen har genom s k RénteSwap riintesikrat delar av lanebeloppet

* Lanbeloppet &r réntesakrat tifl 4,85% rénta t o m 2016-11-01

**Lanebeloppet dr rantesdkrat till 3,99% rénta t o m 2020-12-30

Till detta kommer bankens marginal.

Marknadsvirdet pa swapparna dr per 2013-12-31 -275.869 kr.

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupen kostnad forvaltning 5339 2090
Upplupen rintekostnad 185 026 248 450
Upplupet styrelsearvode 44 000 42 800
Upplupna sociala avgifter 13 747 13 447
Upplupet arvode extern revision 11 000 10 000
Summa 259 112 316 787

Malmd 2014-55 - ||

IA Gicenw Q«MW SUealzed S0

Xaria Svensson~ Elisabeth Karnal Elm

<,

( Jim Elm Camilla Ronnelin
v
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Stefan Larsson Frank Tvcf o

Revisionsberittelse har avgivits 0y ,( 2014

Liselotte Herrlander
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman | Brf Sadelmakaren 3, org nr 769611-4409

Prapport oim arsredovisningen

Vi har utfdri en revision av &rsredovisningen for Brf Sadsimakaren
3 for ar 2013.

Slyrolsong cngvar BB avzredovisningon

Det &r styreisen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Rovisorms snsver

Vari ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserads revisorn innebér detta alf denne har utfért
revisicnen enligt international Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktcriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
ulfiér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhémta
revisionsbevis om belopp ach annan information | ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka &tyérder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisarn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur fdreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som ar Andamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géira ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten | styraisens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvArdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

{ittalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en f alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r farenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstémman fastsiéller resultat-
rakningen och balansrakningen fr freningen.

Rappori om 2udras krayv enlighlzgar och andra
hrfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfari en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvalining for Brf Sadelmakaren 3 for
ar 2013.

Styroloans snsvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispesitioner

betréffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fr férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Rovisoras susvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss em férslagat il
disposifioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi her utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskal om férslaget &r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i fireningen f6r att kunna badéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamat pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
itslanden

Vitillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvalningsberatteisen och beviljar styrelsens ladamiter
ansvarsfrihet fr rikenskapsarel.

Malmé den 20 maj 2014

Liselotte Herrlander

Aukteriserad revisor



