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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-
12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-09-27 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-12.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé kommun

Foreningen dger byggnad och har marken med tomtratt med beteckningen Selen 6, Malmo kommun.
Foreningens gatuadress: Sadelmakarebyn 4A-D, 218 40 Bunkeflostrand

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Moderna Férsakringar.
Bostadsrattstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om foreningens |an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstamma, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Maria Svensson Ordférande 2019
Camilla Ronnelin Ledamot 2020
Elisabeth EIm Ledamot 2019
Daniel Johansson Ledamot 2019

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, av tva ledamoter i foreningen.

Revisor
Liselotte Herrlander
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Valberedning
Styrelsen

F6rvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Wasabi har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Selen 6 har en tomtareal om 3 358 kvm. Marken innehas med tomtratt och arsbeloppet 237 312 kr ar
oférandrat fram till 2024-12-31. Féreningens byggnader uppférdes under 2004, inflyttning pabdrjades under 2005.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2005.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av 2 stycken hus, ett pa 4 vaningar och ett pa 5 vaningar med totalt 55 ldgenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 26 parkeringsplatser. Den totala
boytan uppgar till 3 358 kvm. Féreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

14 stycken 1 rum och kok
15 stycken 2 rum och kok
26 stycken 3 rum och kok

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2018-05-29. 8 lagenheter var representerade.

Féreningsaktiviteter under aret

Forutom det [6pande arbetet som pagar hela aret med féreningens ekonomi, underhall och kontakt med de boende
har vi mer specifikt gjort detta.

-Vi har uppdaterat vart avtal med Wasabi

-Vi har gjort en ny energideklaration. Enligt lag ska den goras vart 10 ar.

-Service i tvattstugan har blivit utfort.

-Styrelsen har gemensamt med Wasabi gatt 6ver fasaden pa fastigheten. Den kommer framover att
rengOras/tvattas och atgardas/forstarkas dar det behovs.

-Bredbandsbolaget har blivit till Telenor och darefter kan boxen anvandas av den nya agaren.

-Cykelforrad har rensats ut.

-Efter energideklarationen fick vi en lista pa atgarder som kan forbattra var forbrukning. Styrelsen jobbar vidare
med detta, det ar |6pande arbete. Bland annat kommer vara armaturer med lampor i fastigheten att bytas ut till
LED. Vi kommer pa sa satt att spara pengar i framtiden pa dennas kostnadspunkt.

Underhall och underhallsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2027. Den uppdaterades 2017
och stracker sig fram till 2033.

Utfort underhall
Inga storre underhall har skett under 2018.
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka stérre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Fasad 2019 Tvatt, malning och lagning
Balkongracken 2020

Tradack 2020

Tvattstuga 2020 Maskiner byts ut vid behov
Underhallsplan 2020 Revidering, uppdateras var 6:e ar
Garageport 2025 Byte av garageport om behovet finns
Trapphus 2025 Malning

Franluftsflaktar 2025 Byte av flaktarna
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 65 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 13 st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Foreningens Ekonomi
Styrelsens anser att ekonomin &r bra och stabil. Vi har ett bra kassafléde/kvm och vi avsitter pengar till en
underhallsfond. Fonden ska anvéandas till planerat framtida underhall.

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrad under 2018.

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2019 oférandrade. Utover avgiften debiteras medlemmarna en
elkostnad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning

Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark

Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad, %

Amortering under aret

Rantekostnad, %
Likvida medel
Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm

Avsittning yttre fond, kr/kvm

2018
967

3703

376
44 655
86 962
51%

84 098
51400
38 000

40 798
12 149
79%
240

1,24%
2101
109%

357
51

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

2017
967

3734

496
44 279
87 159
51%

84 884
51400
38000

41038
12221
80%
240

1,25%
2101
109%

400
51

2016
1074

4119

785
43783
87 229

50%

85670
51400
38000

41278
12 292
80%
240

4,18%
1381
187%

230
51

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2015
1074

4064

-2748
42998
87631

49%

86 456
38 200
32000

41518
12 364
109%
215

4,30%
990
123%

172
51

4(14)

2014
1074

4053

- 269
45 746
88 128

52%

87 242
38 200
32000

41733
12 428
109%
140

4,65%
674
112%

157
30
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Férandring i eget kapital

5 (14)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 46 260 000 804 274 -3280 906 495 692 44 279 060
Disp. enligt stammobeslut 495 692 -495 692 0
Avsattning till fond for yttre

underhall 170 000 -170 000 0
lanspraktagande fran fond -37 813 -37 813
for yttre underhall 37813 37 813
Arets resultat 375 839 375 839
Belopp vid arets utgang 46 260 000 936 461 -2917 401 375 839 44 654 899

Insatserna 6éverensstammer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstdamman har att ta stallning till:

balanserat resultat -2785214

arets avsattning till fond for yttre underhall -170 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 37813

arets vinst 375 839

Summa, till stammans férfogande -2 541 562

Styrelsen féreslar foljande disposition:

till ansamlad forlust 6verfores -2 541 562

Summa -2 541 562

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3702878 3734 389
Summa rorelseintakter 3702878 3734 389
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1938 167 -1852 224
Ovriga externa kostnader 4 -12 500 0
Personalkostnader och arvoden 5 -88 314 -88 314
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -785 966 -785 966
Summa rorelsekostnader -2 824 947 -2726 504
Rorelseresultat 877 931 1007 885
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4062 3913
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -506 154 -516 106
Summa finansiella poster -502 092 -512 193
Resultat efter finansiella poster 375 839 495 692
Resultat fore skatt 375 839 495 692
Arets resultat 375 839 495 692



Brf Sadelmakaren 3 7 (14)
Org.nr 769611-4409

Balansra kning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 84 098 335 84 884 301
Summa materiella anldggningstillgangar 84 098 335 84 884 301
Summa anlaggningstillgangar 84 098 335 84 884 301

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 115 8142
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 177 770 164 599
Summa kortfristiga fordringar 184 885 172741

Kassa och bank

Kassa och bank 2678938 2101475
Summa kassa och bank 2678938 2101475
Summa omsattningstiligangar 2863 823 2274 216

SUMMA TILLGANGAR 86 962 158 87 158 517
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Balansra kning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 260 000 46 260 000
Fond for yttre underhall 936 461 804 274
Summa bundet eget kapital 47 196 461 47 064 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2917 401 -3280 906
Arets resultat 375 839 495 692
Summa fritt eget kapital -2 541 562 -2785 214
Summa eget kapital 44 654 899 44 279 060
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 14 819 500 40 798 269
Summa langfristiga skulder 14 819 500 40 798 269
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 25978 769 240 000
Leverantorsskulder 228 374 178 976
Skatteskulder 145 860 72 325
Ovriga skulder 788 221 1181064
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 346 535 408 823
Summa kortfristiga skulder 27 487 759 2081 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 962 158 87 158 517
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 120 ar

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 2018 1.337 kronor per

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 1.189.264 kronor.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller férekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgift bostadsratter 3245 897 3245878
Intakt 6verlatelse- och panthantering 16 567 26 603
Hyra garage 155 500 155 500
El 170216 180 144
Bredband Tele2 98 340 98 340
Paminnelseavgift 360 240
Intdkter andrahandsuthyrning 14 427 23083
Ovr ersattn och intakter 1570 4 602

Summa 3702877 3734390
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2018 2017
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1692 747 1674586
L6pande underhall, se spec. nedan 207 607 116 972
Periodiskt underhall, se spec. nedan 37813 60 666
1938 167 1852224
Specifikation driftskostnader
El 282913 241058
Uppvarmning 431 296 421 352
Snorenhallning och halkbekdmpning 0 1137
Avgift Samfallighetsféreningen 214 036 214 081
Tillsyn LSO 0 3468
Hissbesiktning 0 4008
Fastighetsforsdkring 31290 30791
Tomtrattsavgald, avtal t o m 2024-12-31 237 312 237 312
Kabel-TV 0 59 031
Telenor 170 201 98 340
Fastighetsforvaltning enligt avtal 113755 127 647
Fastighetsforvaltning utover avtal 7767 15281
Serviceavtal 0 6 329
Fastighetsskatt bostader 73535 72 325
Forbrukningsinventarier 0 6 670
Forbrukningsmaterial 11 960 11211
Telefon, hiss 4 597 4296
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 0 800
Extern revisor 13 250 13125
Styrelse 2754 0
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 64 425 64 825
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5527 1875
Kostnad overlatelse- och panthantering 8244 19 545
Administrativa kostnader 14 155 14 349
Medlemskap bostadsratterna 5730 5730
1692 747 1674 586
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader VVS 1100 2188
Gem utrymme tvdttutrustning 65910 3656
Installationer varme 15511 59 502
Installationer ventilation 48 397 11 404
Installationer las och larm 10170 10170
Installationer hissar 57 164 23091
Fastighet utvandigt, dorrar 3501 0
Garage o p-plats 5854 6961
207 607 116 972
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond fér yttre
underhall
Gem utrymme 15 625 0
Installation ventilation 22188 45 166
Garage o p-plats 0 15 500
37 813 60 666
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar.
2018 2017
Konsultarvode 12 500 0
Summa 12 500 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode 67 200 67 200
Sociala avgifter 21114 21114
Summa 88 314 88314
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2018 2017
Avskrivning byggnader, enligt plan 785 966 785 966
Summa 785 966 785 966
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader, fastighetslan 458 664 462 338
Kostnad SWAP, rantesdkring 440 333 448 725
SWAP, reglering kommande ars skuld -392 843 -394 966
506 154 516 097
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Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 89 260 000 89 260 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 260 000 89 260 000
Ingdende avskrivningar -4 375 699 -3589733
Arets avskrivningar -785 966 -785 966
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5161 665 -4 375 699
Utgaende redovisat virde 84 098 335 84 884 301
Bokfort varde byggnader 84 098 335 84 884 301
84 098 335 84 884 301
Taxeringsvarden byggnader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarden mark 13 400 000 13 400 000
51 400 000 51 400 000
Fastighetsbeteckningar: Selen 6
Marken innehas med tomtratt.
Vardear: 2005 Brandforsakringsvarde: Fullvdrde
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 037 13 038
Forutbetald Kabel-TV 0 5981
Forutbetald kostnad Internet 43 207 24 585
Ovriga forutbetalda kostnader 0 1121
Forutbetald Fortnox 2870 1217
Forutbetald tomtrattsavgald 118 656 118 656
Summa 177 770 164 598
Not 10 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2018-12-31 slutbetalning 2018-12-31 amortering
Nordea 0,75 2019-11-05 9 625 000 9 625 000
Nordea 1,10 2019-04-17 16 273 769 16 273 769
Nordea* 1,30 2020-10-15 14 899 500 80 000
40 798 269 25.978.769
Kortfristig del av skulden &r 25.978.769 kronor, vilket ar det belopp féreningen amorterar ndastkommande
verksamhetsar. Redovisas som "Skulder till kreditinstitut" under kortfristiga skulder.
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 39.838.269 kronor.
Féreningen har genom s k Ranteswap rantesakrat delar av lanebeloppet
* Lanebeloppet ar rantesakrat till 3,99 % ranta t o m 2020-12-30
Till detta kommer bankens marginal. Marknadsvardet till swappen ar per 2018-12-31 -788.221 kronor.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 67 200 67 200
Upplupna sociala avgifter 21114 21114
Upplupen rantekostnad 64 783 65 659
Forutbetalda hyror och avgifter 181 037 242 449
Upplupen kostnad extern revision 12 400 12 400

Summa 346 534 408 822
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Bunkeflostrand 2019- -

Maria Svensson Camilla Ronnelin
Ordférande
Elisabeth Elm Daniel Johansson

Min revisionsberattelse har [amnats

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



