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ORDLISTA

ARSREDOVISNINGEN

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsir och som skall behandlas vid ordinarie
foreningsstdmma.

Bestir av frvaltmingsberiitelse, resultat- och
balansrikning och noter. Till drsredovisningen
limnar revisorn en revisionsberittelse.

Férvaltningsberiittelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.
Rubrikerna #r verksamheten, medlemsinformation,
flerarsoversikt och resultatdisposition.

Resultatrikning

Visar freningens samtliga intélkter och kostnader
under rikenskapsaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstimman foresla hur arets resultat samt
vrigt fritt eget kapital efter avsiitining/
janspréktagande till/av underhéllsfond skall
disponeras.

Balansriikning

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av
anliggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga
fordringar m m). Féreningens skulder bestér av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, énnu ej
fakturerade skulder m m}).

Noter
Upplysning som fortydligar och kompletterar
informationen i resultat- och balansrikningen.

Revisionsberittelsen

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltning och om styrelsens forslag till
anviindande av tverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstiimman bér bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Underhillskostnader

Utgifter for 1dpande ej planerade
underhallsatgirder eller planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrikningen.

Driftskostnader

Uppviarmning, el, vatten/aviopp, sophimtning,
stidning, fastighetsskétsel, forsiikringspremie etc.
Redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehéjande dtgiirder

Utgifter for itgirder enligt underhallsplan eller
motsvarande som redovisas som investering i
balansriikningen och kostnadsfors &ver tillgingens
nyttjandeperiod (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och
nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en
beriknad nyttjandeperiod fordelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt
bruk inom fdreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom
ett &r,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l14n som foreningen ska betala pa
l#ngre sikt #n eft 4.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas freningens
betalningsberedskap, alltsa formaga att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedéms
utifrin forhallandet mellan likvida medel + .
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder. Om
likvida medel + kortfristiga fordringar motsvatar
kortfristiga skulder eller mer anser man i
normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas fireningens langsiktiga
firmaga att betala iven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdiknas som foreningens totala egna
kapital i forhillande till balansomshutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors drliga avsittningar for att
stikerstilla fSreningens framtida planerade
underhill. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsiittning till och terforing frin underhdllsfonden
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhallsplan till fritt eget kapital gors i takt med
att planerade underhallstgirder genomfdrs.

Stiillda sikerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhillna lan.
Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n,
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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Sadelmakaren 3 kallas hdarmed till ordinarie
féreningsstimma onsdagen den 1/6 2016 k1. 18:00

Plats: Skomakarebyn 8, en trappa upp.

Styrelsen
DAGORDNING
1. Oppnande, upprittande av forteckning Sver nirvarande medlemmar, ombud
och bitriden (réstlingd)
2, Val av ordférande for stimman
3. Anmilan av ordférandens val av protokollférare
4, Faststidllande av dagordningen
5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika

rostraknare

6. Friga om kallelse behorigen skett

7. Fdredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberittelsen

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststiilda
balansrakningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet {Gr styrelsen

12, Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15, Val av valberedning

16.  Ovriga srenden, vilka angivits i kallelsen

17. Avslutning
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 3 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens indamil (foreningens stadgar § 2)
Féreningen har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Upplételse fir aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt 4t den rift i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsriittsforeningen registrerades 2004-09-27, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04. Foreningens stadgar registrerades féirsta gingen 2004-10-11. De éndrades 2016-01-26,

Foreningen 4ger fastigheten med beteckningen Selen 6, Malmb kommun.
Fareningens gatuadresser: Sadelmakarebyn 4 A-D, 218 40 Bunkeflostrand.

Fareningen beskattas som privatbostadsfGretag, (vanligen kallat akta bostadsréttsférening).
Foreningen har fullvirdesforsdkring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Moderna Férsékringar
Information om foreningens l4n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Fireningens styrelse
Funktion Vald t.o.m. stimma
Maria Svensson Ordférande 2016
Camilla Ronnelin Sekreterare 2016
Elisabeth Elm Kassdr 2017
Daniel Johansson Ledamot 2017
Stefan Larsson Ledamot 2016

Styrelsen har under verksamhetsiret hallit 10 protokollforda sammantriden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, av tvd ledamdter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Liselotte Herrlander

Valberedning
Styrelsen ’
W
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Firvaltning
Kanslihuset AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen 4t fGreningen.
Severins Bygg & Fastighetsservice har svarat for den tekniska forvaltningen,

Information om fastigheten
Fastigheten Selen 6 har en tomtareal om 3 358 kvm.
Marken innehas med tomtrétt och arsheloppet 237 312 kr dr ofdréndrat fram till 2024-12-31. Fdreningens
byggnader uppférdes under 2004, inflyttning pabériades under 2005,
Virdedret for fastighetsheskattning dr 2005. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
#rsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgdrs av 2 stycken hus ett pd 4 vningar och ett pa 5 viningar med totalt 55
ligenheter. Samtliga ligenheter 4r upplitna med bostadsritt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 26
parkeringsplatser. Den totala boytan uppgér till 3 358 kvm bostadsarea. Lokalytan ér 0 kvm.
Ligenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kok

15 stycken 2 rum och kdk

26 stycken 3 rum och kék

26 garageplatser
Féreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde ram 2015-05-21. 7 medlemmar var nérvarande och 6 ldgenheter var
representerade. Extra foreningsstimma dgde rum 2015-06-08. 10 medlemmar var nérvarande och 9
lagenheter var representerade. Vid extrastimman fattades det andra beslutet om att #indra
stadgarna § 5,9 och 12,

Foreningsaktiviteter under aret
Vi har tagit hand om frigor frdn de boende 16pande under 4ret och hjélpt till med diverse saker som har
behdvts atgérdas,

Vi har haft och har I6pande kontakt med Kanslihuset och Samfilligheten angiende miljGhuset.
Det blev inforskaffat en mobiltelefon till styrelsen. Nr. 0721-597 962.

Vi forsSkte oss pé att hilla en sommarfest for ait fira 10 arsjubileet men det var dalig uppslutning.
Endast 2 andra medlemmar var representerade forutom styrelsen.

Vi har haft 16pande kontakt med Kanslihuset, vir ekonomiska fGrvaltare, ang. 1opande ekonomi, budget
m.m.

Detta géller ocksa vér fastighetsskdtare som i december dndrade namn till Wasabi. Befintligt avtal hos
Severins flyttades Sver till Wasabi som delvis bestir av samma personer som tidigare.

Sndskottning under jourtid tas om hand av styrelsen for att spara pengari ar igen.

Vi har éndrat vira stadgar i 3 paragrafer, nr 5, 9 och 12. Den stdrsta forindringen skedde i paragraf 5 som
om handlar vilka avgifter foreningen fér ta ut. Hir tillkom en avgift fér andrahands uthyming som
foreningen nu fér ta ut av den som &ger liigenheten. (Nya stadgar finns att ldsa och ladda ner pé var |
hemsida).
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Utfort underhall
Biinkarna runt fastigheten och pd terrassen har tvéttats och méalats.

Det blev bestamt att nya filters till elementen skulle kdpas in och delas ut till de boende.

Kommentar till det negativa resultatet
Det negativa resultatet fér 2015 beror frimst pa &ndringar rérande sikringsredovisning i K2
vilket paverkar féreningens redovisning av Swap-avtal.

Resultateffekten av dndringen uppgar till -2.398.802 SEK eftersom hela kostnaden for
aterstdende skuld méste redovisas som en finansiell engingspost i innevarande &rs bokslut.

Resultateffekten av éndringen kommer dock att bli noll under Swap-avtalens aterstiende 16ptid
dé kommande &r kommer att uppvisa motsvarande positiva resultat fordelat Gver avtalets lingd.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ér den som innehar bostadsriitt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 68 st.
Vid foreningsstimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare. 14 6verlatelser har
dgt rum under 2015.

Overlitelse- och pantséittningsavgift
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren, Qverlitelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2016 ar 44,300 kr (&r 2015, 44,500 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes inte under 2015, Arsavgiften 4r 1074 kr/kvm.
Néagon avgiftshdining for 2016 dr inte planerad. ,

4
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4 064 4053 3997 3949
Arets resultat -2 748 269 21 135
Totalt eget kapital 41278 45 746 46 015 45 994
Balansomslutning 87 631 88 128 88 473 88 923
Soliditet 47,1% 51,9% 52,0% 51,7%
Bokfort virde, byggnader och

mark 86 456 87242 88 028 88210
Taxeringsv., byggnader och mark 38 200 38 200 38 200 31616
Taxeringsvirde, byggnader 32 000 32000 32 000 27 000
Arsavgift kr/kvm 1074 1074 1058 1037
Bankskuld 41518 41733 41 873 42 013
Bankskuld kr/kvin 12 364 12 428 12 470 12 511
Belaningsgrad 109% 109% 110% 133%
Amortering under aret 215 140 140 140
Réntekostnad, % 4,30% 4,65% 5,04% 4,65%
Likvida medel 990 674 282 525
Likviditet 123% 112% 61% 68%
Kassaflide, kr/kvm 172 157 60 922
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 51 30 30 30

Forklaring av vissa benimningar i flerrsdversikit.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsréttsyta

Beldningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassafldde = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta + lokalyta
Avsittning yttre fond, kr/kvim bostadsyta + lokalyta

4

6(16)

979

42153
12 553
133%

140
5,25%

326
50%

292

30
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Forslag till vinstdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1031690
Arets avsittning till fond for yitre underhall -170 000
Uttag ur ytire fond, motsvarande periodiskt underhall 139178
Avrets resultat -2 747 674
Till stimmans forfogande -3 810 186

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -3 810 186

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

4
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Resultatrakning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift

Lapande underhall

Periodiskt underhall

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resuliatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

th bW N

2015-01-01
-2015-12-31

4 064 094
4 064 094

-1 557 343
-146 014
-139 178
-785 966

-2 628 501

1435593
3982

-4 187 249
-4 183 267

-2 747 674

-2747 674

8 (16)

2014-01-01
-2014-12-31

4052 970
4 052 970

-1 551 324
-36 132
-10 425

-785 966

~2 383 847

1669 123
431
-1938 935
-1 938 504

-269 381

-269 381

b
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 7 86 456 233 87242 199
Summa materiella anléiggningstillgingar 86 456 233 87 242 199
Summa anliiggningstillgingar 86 456 233 87 242 199
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7154 43 988
Ovriga fordringar 30 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter g 177 320 168 176
Summa kortfristiga fordringar 184 504 212 164
Kassa och bank 990 338 673 917
Summa omsittningstillgdngar 1174 842 886 081
SUMMA TILLGANGAR 87 631075 88 128 280

4
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fortust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilllda séikerheter

Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11
12

2015-12-31

46 260 000
548 190
46 808 190

-1 062 512
2747 674
3810 186

42 998 004

41 278 269
41 278 269

240 000
154 644
67 595

2 398 802
493 761
3 354 802

87 631075

43 000 000
43 000 000

Inga

10 (16)

2014-12-31

46 260 000
517 368
46 777 368

-762 310
269 381
-1 031 690

45 745 678

41 593 269
41 593 269

140 000
106 696
66 715
0

475 922
789 333

88 128 280

43 Q00 000
43 000 000

Inga

»

é/.
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligf plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Gver forvintade
Byggnader skrivs av enligt rak avskrivningsplan med ayttjandeperioden 120 ér. Tillkommande
viirdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forviintad nyttjandeperiod.

Markviirdet &r inte foremél for avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder tilldmpas
Byggnader 120 ar linjér

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspriktagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pA en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemédssigt underskott
uppgéende till 1.189.264 kr.

Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Hyra garage 154214 152 500
Arsavgift frin bostadsritter 3 606 244 3 606 601
El 190 016 191 606
Bredband Tele2 98 340 98 340
Overlételser och pantforskrivelser 14 900 3764
Ovriga intakter 380 159
Summa 4 064 094 4052970

L
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Not 2 Drift

El

Uppvérmning

Avgift Samfillighetsforeningen
Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning
Fastighetsfirsikring
Tomtréttsavgild

Kabel TV

Bredband Tele 2
Fastighetsfdrvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utéver avtal
Serviceavtal

Kommunal fastighetsavgift, ligenheter
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon, hiss

Extern revisor
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ekonomisk férvaltning utdver avtal
Konsultarvode

Medlemskap i Branchorganisation
Administrativa kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter arvode

Summa

Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhill redovisas kostnader for ej planerat underh3ll.

Lopande underhéli/reparationer, allmiint

Lopande underbéll/reparationer bostider

Ldpande underhdll/reparationer tvittutrustning
Lopande underhall/reparationer VA/Sanitet

Ldpande underhall/reparationer virme

Lépande underhill/reparationer, el

Lépande underhéll/reparationer ventilation

Lépande underhéll/reparationer, tele/TV/porttelefon
Lé&pande underhéll/reparationer, hissar

Lépande underhéll/reparationer, fastighet utvindigt, ddrrar
Lgpande underhall/reparationer, Markytor, hirdgjorda
Lépande underhll/reparationer, garage
Forsdkringsskador

Summa

2015
209 060
360 202
214 036

3016

7716

28913
237 312
54 164
94 243
128 014
2132
1875
34155

1 099

7018

1785

12 500

1200

68 139

8 567

5500

5730

11 856
44 500
14 611
1557343

2015
24 029
0651
7 472
3251
26 900
4 457
15707
14 808
17 868
2467
0
2913
16 491
146 014

12 (16)

2014
233 888
338970
214 036
1532
3761
28 495
237312
54178
98 340
127 650
805

8 055

33440
0
13203
2042
13775
0

66 608
1887
0
5730
9163
44 400
14 054
1551 324

2014

2406
7494

7 500
10511

2462
1 656
4103

36132
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Not 4 Periodiskt underhall

13 (16)

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhall som &r planerat enligt féreningens

underhéllsplan. Motsvarande belopp tas ut frén fond for yttre underhall.

Uppriittande av underhélisplan

Planerat Uh/Rep Installationer virme
Planerat Uh/Rep Installation ventilation
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Avskrivning byggnader
Summa

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetsléin

Kostnad SWAP, rintesikring

Swap, reglering kostnad kommande &rs skuld
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfende ackumulerade avskrivningar
Utgéiende redovisat virde
Bokfért varde byggnader

Taxetingsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Fastighetsbheteckningar: Selen 6
Marken innehas med tomtrétt.

Viardear: 2005 Brandforsikringsvirde: Fullvirde.

2015

0

95 000
44 178
139178

2015
785 966
785 966

2015

742 664

| 045 783
2398 802
4187249

2015-12-31

89 260 000
89 260 000

-2 017 801
-785 966
-2 803 767

86 456 233

86 456 233
86 456 233

32 000 000
6 200 000
38 200 000

2014
10425

10 425

2014
785 966
785 966

2014

993 409
945 526
0
1228935

2014-12-31

89 260 000
89 260 000

-1 231 835
-785 966
-2 017 801

87242199

87242199
87242199

32 000 000
6 200 000
38 200 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2015-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 12 528
Forutbetald kostnad Bostadsritterna 5730
Férutbetald Fortnox 1630
Forutbetald Kabel-TV 13 541
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25235
Forutbetald tomtréttsavgild 118 656
Summa 177 320
Not 9 Fordndring av eget kapital
Insatser Underhills  Balanserat
fond resultat
Belopp vid arets inging 46 260 000 517 368 -762 309
Disp. enl. stimmobeslut -269 381
Tanspraktagande &r 2015 -139 178
av yttre fond 139178
Avsitining ar 2015 yttre fond 170 000 -170 000
Arets resultat
Belopp vid Arets utgdng 46 260 000 548 190 -1 062 512
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats % Datum for Léanebelopp
Lingivare 2015-12-31 rintesindring 2015-12-31
Nordea 1,247 2016-05-16 16 453 769
Nordea* 1,276 2017-02-03 15 139 500
Nordea** 1,276 2017-02-03 9925 000
41 518 269

14 (16)

2014-12-31
12229
5730

1630

13 541

16 390

118 656
168 176

Arets

resultat
-269 381

269 381

-2 747 674
-2 747 674

Niista drs
amortering

60 000
80 000
100 000
240 000

Kortftistig del av 1angfristig skuld 240.000 kronor (140.000 kronor), vilket r det belopp féreningen

amorterar nidstkommande verksamhetsér.

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 40.318.269kronor (41.033.269

kronor).

Foreningen har genom s k Rinteswap rintesikrat delar av ldnebeloppet
*Lanebeloppet ar réntesékrat till 4,85% rénta t 0 m 2016-11-01
**Lanebeloppet ér réntesékrat till 3,99% rénta t o m 2020-12-30

Till detta kommer bankens marginal.

Marknadsvérdet till swapparna &r per 2015-12-31 -2.398.802 kr.

b
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Not 11 Ovriga skulder

Ranteswap, skuld resterande 16ptid
Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupen kostnad forvaltning
Upplupen réntekostnad
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Summa

2015-12-31
2398 802
2 398 802

2015-12-31
44 500

13 981
9617

209 046
204 217

12 460

493 761

15 (16)

2014-12-31
0
0

2014-12-31
44 400
13320

0

226 718
179 084
12 400
475 922
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i Brf Sadelmakaren 3, org nr 769611-4409

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for Brf Sadelmakaren
3 19r &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppratta en ars-
redovisning som ger en raltvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &
nidvéndig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & atl uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vr revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebér defta att denne har utfdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisomn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen #r att uppnd rimlig sBkerhet alt arsredovieningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta
revisionshavis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska ulitras,
bland annat genom att bedma riskerna for vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fir att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn il
omsténdighetema, men inte i syfte att gora elf uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroli. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhémtat &r tiliéckliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arstedovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réitvisande bild av foreningens finansiella stélning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
rsredovisningslagen. Firvallningsberilelsen r forenfig med rs-
redovisningens dwriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen or foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var ravision av araredovisningen har vi &ven ulfort en
revision av firslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sadelmakaren 3 for
&r 2015.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fir fbrvaltningen enligt bostadsrétisiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r ait med rimiig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av fireningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen entigt god
revisionssed i Sverlge.

Som undertag fér vAnt uttalande om styrelsens frslag tll
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sam underlag for varl uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut, Stgérder
och forhAlianden i freningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i
strid med arsredovisningslagen efler fareningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal &r fillrdckliga och
andamélsenliga som grund far véra uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att fSreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Malmé den 17 maj 2016
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Lisefotte Herrlander
Aukloriserad revisor



